MANAGEMENTUL CLADIRILOR

In zilele noastre o cladire indiferent de destinatia ei nu poate sa existe fara un
management care sa-i asigure administrarea si intretinerea in conditii eficiente
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Tehnologia zilelor noastre permite elaborarea unor programe asistate de
calculator care sa puna in miscare o multitudine de echipamente si sa execute
conform unor scenarii gandite tot ceea ce este necesar si suficient unei bune
exploatari a cladirii respective.

S-au dezvoltat tehnologii noi asa zisele Building Technologies, si au fost
gandite sisteme unitare care sa integreze aceste echipamente, asa zisele Building
Management Systems (BMS).

Sunt vizate cladiri cu destinatii diverse cum ar fi: centre comerciale, cladiri de
birouri, hoteluri, banci, scoli, institutii publice, sedii companii, spitale, cazinouri,
depozite, institutii private de invatamant, etc.

Un sistem BMS o data implementat vizeaza :
¢ Cresterea confortului celor care locuiesc sau activeaza in cladire;
+¢+ Securitatea cladirii si a persoanelor;
¢ Siguranta bunurilor din cladire;
s Simplificarea operatiilor de exploatare si intretinere;
+*» Reducerea substantiala a costurilor de intretinere.

Realizarea acestor deziderate este posibila prin integrarea mai multor sisteme
intr-un tot unitar care poate fi administrat dintr-un singur punct.
Sistemele incorporate intr-un BMS sunt urmatoarele:
%+ Sisteme de securitate
%+ Sisteme de protectie
¢+ Sisteme de automatizari



Sistemele de securitate inglobeaza in ele mai multe subsisteme pe tipuri de
aplicatii, care pot functiona de sine statator, sau integrate in BMS.
Avem in vedere:
s Sisteme de alarmare
s Sisteme antiefractie
%+ Sisteme de control acces
%+ Sisteme de supraveghere video

Sistemele de protectie sunt diferentiate pe tipuri de protectii si anume:
% Sisteme de detectie si protectie la foc

» Sisteme de protectie perimetrala

Sisteme de detectie si protectie la inundatie

Sisteme de detectie si protectie la emanatii gaze

Sisteme de evacuare

Sisteme de protectie la descarcari electrice

Sisteme de protectie solara
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Sistemele de automatizari sunt cele care genereaza un confort sporit, usurinta
in exploatare, cresterea sigurantei si protectiei, optimizarea costurilor de intretinere si
exploatare, eleganta, in general un nou stil de viata.

Automatizarile posibile sunt extrem de multe si variate, ele fac posibil
elaborarea de scenarii, repetabile in timp, in functie de anumite conditii impuse.

Dintre acestea pot fi enumerate urmatoarele:
¢+ Controlul iluminatului si al prizelor destinate anumitor consumatori
» Controlul incalzirii, si al aerului conditionat, global sau local
Controlul sistemelor audio-video
Controlul jaluzelelor, usilor de la garaj, portilor de acces,

Controlul consumurilor de energie electrica

Controlul instalatiilor de irigare, a apei din piscina.

Actiuni sincrone a mai multor sisteme in functie de anumite situatii
gandite si memorate ca scenarii posibile
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Managementul unui sistem unitar presupune controlul centralizat al tuturor
acestor sisteme dintr-un server care ruleaza un soft. Comunicatia intre elementele
sistemului se face pe baza unor protocoale standardizate, cel mai cunoscut fiind
KNX/EIB, folosit de marea majoritate a producatorilor. Este astfel posibil integrarea
intr-un BMS de sisteme de la mai multi producatori, creind diversitate si o
multitudine de optiuni.

De asemenea toate sistemele sunt stand alone si scalabile, facand posibile
solutii partiale, customizate pe cerintele concrete ale clientului si adaptate
posibilitatilor lui financiare.

Cu alte cuvinte exista solutii si echipamente pentru toate buzunarele.

Producatorii de marca au elaborate solutii standard la cheie pentru fiecare tip
de cladire,care pot fi usor adaptate pe cerintele concrete ale clientului.

Va prezentam in continuare conceptia Siemens privind acest tip de aplicatii si
diversitatea solutiilor oferite.
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Siemens Building Technologies in the Siemens Company
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Some figures for 2005

€77 billion sales

460,800 employees

€5.2 billion research and development
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Building Disciplines within SBT

* Technical building systems represented by
— Danger Management (Security Systems & Fire Safety)
— Building Automation

Systems cover various building disciplines
— Fire Safety

— Access Control

— Alarm System

— Video Surveillance

— Building Control

— Power Supervision
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